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area em questao € a sua de-

fini¢io como espaco de ex-

pansdo pelo PDM (Plano
_r de Desenvolvimento Mu-
nicipal) criou-nos uma preocupacio
fundamental na sua insercdo urbana
com relacdo aos demais projectos ur-
banisticos periféricos em termos da
sua ligacdo e expansao urbana for-
mulando um esquema estrutural que
permita uma continuidade nas suas
redes infra-estruturais (ex-rede via-
ria, saneamento, energia) cumprin-
do assim as intencdes inerentes ao
planeamento estratégico da CAmara
Municipal da Praia para o desenvol-
vimento da referida Zona.

/ localizacdo privilegiada da

Dessa forma optou-se por criar
acessos através do trogo Praia — Ci-
dade Velha e os que sdo possiveis e ja
previstas no PUD (Plano Urbanistico
de Desenvolvimento) — Palmarejo.

A malha estrutural que cobre to-
da a drea de intervencao, foi pensa-
da nos seus twés grandes eixos prin-
cipais, partindo de uma rotunda si-
tuada numa elevacio onde se pensa
criar um elemento marcante para to-
do o Bairro e que permita ser visugli-
zado nos pontos extremos, incluindo
dos grandes acessos e que seja o cen-
tro visual e morfoldgico do plano.

Esse elemento deverd constituir
a imagem dessa pequena Cidade —
dai 0 nome de CIDADELA, ja que o
grande objectivo & realizar uma ur-
banizacio com caracteristicas de uma
verdadeira Cidade que devera colker
todo o tipo de actividades humanas:
social, economiea, cultural, desporti-
va, lazer, residencial...

Todas essas actividades previstas
no Plano deverdo estar equilibradas
proporcionando acs moradores, tra-
balhadores e visitantes uma qualida-
de de vida que facilite uma boa inze-
gragdo social, que contribua para uma
forma adequada de utilizar os espa-
cos projectados e que permita uma
correcta relacdo entre o construido
(volumetria) e os espacos publicos e
abertos. Nesses termos, 0s principios
norteadores do Desenho Urbano se-
réo tidos em comnta.

Para isso, os dois pressupostos
que permitirdo chegar a esses objec-
tivos s80: a opgdo por grandes quar-
reirdes que permita aos promoteres
(imobiliaria, construtores) adquiri-
rem essas grandes parcelas definicas
com 0§ seus respectivos indices ur-
banisticos e um quadro que permita
ao projectista conceber uma urbani-
zacao integrada parcelar, consideran-
do os dados pré-elaborados da urba-
nizacdo em termos de numero de fo-
gos, quantidade de populacao a ser
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servida, drea pavimentada fazendo
com isso que haja projectos diferen-
ciados, diversidade de linguagens, pro-
postas volumétricas e tipologias dife-
rentes numa base j4 estabelecida con-
forme as zonas onde estdo inseridos
os diferentes quarteirdes. Q item
(STAND) sera caracterizado unica=
mente pelo nivel da taxa de caonforto
e densidade.

Essa flexibilidade permite ainda
que nao aconteca nem a monotonia
nem as repeticoes tanto na forma de
ocupacdo e uso como no esquema dos
lay-out das edificacoes.

O segundo aspecto serd com a
massa construida que deverd em ter-
mos de impacto ambiental acompa-
nhar o declive natural do terreno a
partir da zona do Monte Vermelho até
chegar a orla costeira. Os edificios de-
senvolver-se-ao de forma decrescen-
te a partir de sete pisos (zona de den-
sidade elevada) passando por edifi-
cios de quamo pisos para terminar nas
dreas de tipologias residenciais uni-
familiares r/c+1 e r/c (de baixa den-
sidade). Na faixa litoral, proporcio-
nar-se-4 uma drea publica para pra-
tica de desporto, lazer contemplati-
Vo, passeios maritimos, belvederes e
uma faixa verde emoldurada com tra-
tamentos paisagisticos e pequenos
equipamentos turisticos e de lazer co-
mo bares, esplanadas, quiosques, etc.
Essa faixa, em determinadas zonas,
funcionard como elemento paisagis-
tico e de proteccdo das zonas de en-
costas e falésias.

A forma de distribuicdo volumé-
trica serd pensada de maneira a ha-
ver um afastamento entre a massa
construida para ndo formar paredoes
edificados e permitir largas visuais,
beneficiacdo de luz (luminosidade),
efeito de sombras, circulacdo do ven-
to fazendo com que o ambiente cons-
truido resulte numa imagem agrada-
vel & vista da populacdo que vive, e
trabalhe nesse ambiente urbano.

Convém referir que a caracteristi-
ca de alto e médio stand encontra-se
unicamente referenciada na sua taxa
de cenforto e ndo no tipe de acaba-
mento, que nas condicoes do pafs, existe
praticamente uma homogeneidade.

Em relacao aos quarteirges, a sua
geminacdo formando superquadras
que, por sua vez, criam sub-zonas ca-
racterizadas pela homogeneizacio
das tipologias e o nimero da popula-
¢Ao prevista nelas, vem optimizar me-
Ihor os acessos as sub-zonas e o seu
parcelamento, e reflectindo no dese-
nhoe das vias locais e terciarias por on-
de as redes de infra-estruturas (dgua,
energia, relefone, esgoro, lixo) ali-
mentarao de forma secundaria esses
projectos pormenorizados, correndo
as tubulacoes através de valas de be-
tdo e caixas distribuidas estrategica-
mente para as diferentes ramifica-
coes. As propostas do projecto ¢ de
distribuicdo das infra-estruturas en-
contram-se melhor explicadas nos
respectivos capitulos e anexos.

Tomou-se também em conta a dis-
tancia (raio de abrangéncia) e a loca-
lizacdo dos equipamentos publicos pa-
ra que a marcacao das redes possa es-
tar melhor viabilizada tanto economi-
camente como em termos funcionais.

Em relacdo aos equipamentos
publicos (satde, educacdo, assistén-
cia social, desporto, cultura, servi-
cos publicos e administrativos) con-
sideraram-se critérios que passam
pela sua dimensdo, porte, popula-
¢ao, raio de abrangéncia a que esta
inserida dando cobertura a funcoes
urbanisticas.

A andlise demogrifica serviu de
suporte para melhor quantificar e di-
mensionar esses equipamentos, pas-
sando por faixas etdrias e grau de es-
colaridade.

Pensamos com isso que a distri-
buicéo de forma de ocupacédo e uso
dos espacos equilibrados e coerentes,
venha a promover o que € o objecti-
vo final, a qualidade de vida urbana
de forma sustentdvel.
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Parte de proposicoes

o ser feita a andlise e o
diagnostico dos proble-
mas na drea de interven-
gdo decidimos enquadra-
-los em grandes linhas de
orientacdo em que produzimos
sucintamente e de forma integra-
da as vérias solucdes encontra-
das. Essas solucdes ficaram en-
quadradas em grupos da mesma

afinidade, no que resultou em se-
te grandes opcoes do plano, cu-
jos sub-items sdo propostas deri-
vadas de uma linha mestra de
contetdo filoséfico, orientadora
das directrizes e condicionantes
anteriormente adoptadas. Essas
grandes opeoes tém o sentido es-
trarégico de unidade numa drea
téo extensa e tdo delicada dentro
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das suas complexidades e diver-
sidades constatadas.

As situacdes previamente descri-
tas e & preméncia de dar uma respos-
ta a cada uma delas levou a que se
organizassem todos os dados de diag-
nostico e hipétese mediante o auxi-
lio de meios fotograficos, informacées
directas no plano de apresentacio &
graficos de anélises.

As setes grandes opgoes do plano
1. Linhas Geradoras;

p e

1. Linhas
Geradoras

Essas linhas resultaram do traca-
do natural apresentado pela geomor-
fologia, na qual se criaram vérios ei-
xos de implantacdo dos equipamen-
tos previamente descritos no progra-
ma funcional.

Dai resultaram:
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— O Caicad&o

Avideia desse calcadio é a de uma
grande praca longitudinal onde, ao
longo do seu eixo se vio desenvolver
alguns equipamentos tipo quiosque
(pequenasesplanadas, vendas de jor-
nais e revistas, lanchonetes, etc.). Ha-
verd uma linha geradora, de forma
sinusoidal, que a percorrerd em todo
o seu comprimento, defininda e or-
denando o design de bancos e jardi-
neiras, de pontos verdes, espacos de
vendas em forma de pédio, de pape-
leiras, telefones, candeeiros de flumi-
nac¢do baixa, placas publicitarias, etc.
Esse espa¢o deverd ter uma largura
de 10 a 15 metros (m), contendo uma
drea propria para passeio de cerca de
5 m de largo, na parte préxima do
mar, € na outra extremidade uma ci-
clovia. Na drea do passeio haverd uma
alameda de palmeiras. Toda a zona
de areia deverd estar iluminada com
postes de iluminacdo alta, e devera
ter uma central de som com as res-
pectivas distribuicoes de caixas com
muisica ambiental variada, tornando
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mais aprazivel o passeio nocturno, A
parte central onde se desenvolverd
todo o nlicleo verdejante e de lazer
contemplativo terd variedades de de-
sign dos seus elementos, que ao longo
dessa linha sinusoidal vdo trazendo
formas diferenciadas tanto de servi-
¢os e do desenho dos equipamentos,
rornando esse eixo uma caracteristi-
ca dinamica e nfio monétoma. Pela ca-
réncia das dguas, toda a rega deverd
ser efectuada por sistema conta-go-
tas apoiado numa central de abaste-
cimento localizada estrategicamente,
Na zona de arela préxima do calca-
déo haverd espacos destinados a cir-
cuitos de manutencao fisica (gindsti-
ca e footing), e também um parque
infantil longitudinal. Havera um pal-
co movel de grandes dimensées para
os shows do Festival da Gamboa, as-
sim como devera haver uma estrutu-
ra metdlica de bancada para a assis-
téncia de jogos desportivos na drea
delimitada no projecto para activida-
des de desporto de praia. Esses even-
tos sao dinamizadores do programa

de diversdo da orla. Na zona balnear
haverd espaco de guarda-séis com os
respectivos madulos de balnedrios pu-
blicos.

Aimplantagéo do calcadio estard
enquadrada ao nivel da areia. pelo
que deverd haver passerelles ¢ esca-
darias conforme os niveis nos trechos
por onde se cruzam com o nivel das
vias rodovidrias.

— O acesso ao Ilhéu

— A Marina

— A via Praia Negra-
~Cruzeiro

— O mall

Sera uma grande estrutura pedo-
mal. por onde se desenvolverdo inten-
sas actividades comerciais, Terd no
seu eixo central, jardineiras, assentos
e uma alameda.

2. Arranjos Urbanisticos

S&o manchas delimitadoras de
dreas jd consolidadas no caso de Cha
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de Areia e Gamboa, espacos esses de

conjuntos arquitecténicos que mere-
cem uma andlise visual cuidada e de
desenho urbano, principalmente a
Gamboa, onde existem alguns edifi-
cios classificados pamrimonialmente.

Nesse espaco, deverd haver propos-
tas de revitalizacio, de reconversdo e
de restaurac@o. Devera haver uma
cooperacao técnica mutua entre PDM,
DMU e PUD — Orla Maritima, em ter-
mos de novas funcoes a serem desig-
nadas com os respectivos pré-dimen-
sionamentos, de forma a serem apre-
sentados os respectivos indices urba-
nisticos ¢ as funcdes a serem implan-
tadas no local.

Como forma de embelezamento
€ caracterizagdo da cidade, serdo ela-
borados designs de mobiliario urbano
distribuidos nos pontos pré-estabe-
lecidos e tratamento dos passeios, das
escadarias de acesso, e dos peque-
nos largos e espacos livres, a escolha
de postes de iluminacio, a valoriza-
cdo de elementos marcantes, a con-
tengdo das encostas com painéis de
elementos vazados, tipo balaustre,
para gue ndo haja mau uso dos mu-
rais com inscricOes e pinturas, per-
mitindo assim melhor visualizacao.

Beneficiar a cidade com elementos
escultoricos, pinturas e projecros ela-
borados por artistas ¢ arquitectos, ird
contribuir para uma dignificacio do es-
paco e dos elementos por ele estrutu-
rados, de forma lidica e intelectual.

Quanto as areas verdes serao es-
tudadas tendo em conta néo s6 as es-
pécies vegetais que mais se adequam
ao lugar, mas tamhém o aspecto pai-
sagistico,
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Serfio revelados os aspectos de pa-
nordmica visual e, principalmente, fa-
zer virar a cidade ao mar. Os elemen-
tos de referéncia e identidade serdo
levados em conta. A estruturazacio
espacial e as densidades, principal-
mente na Gamboa onde ¢ mais sensi-
vel a sua implemenracio, serd estu-
dada criteriosamente.

A proposta de ocupacio das en-
costas deverd ser de edificios de bom
standing, nio s pelas visuais que per-
mite, como também pelo custo que
acarreta. Assim sendo, na encosta de
Cha de Areia (drea livre), de Praia
Negra e de Achada Grande Tras, apre-
sentar-se-d um modelo e forma de
ocupagao das respectivas encostas.

3. Portas de acesso e vias

Serdo criadas trés portas de aces-
so, em forma de pérticos, cujos ter-
mos de referéncia deverdo constar
nos concursos publicos para esse efei-
to. Serdo criados edificios de estacio-
namento periféricos para desafogar
o transito da orla nos dias de maxi-
ma densidade. Esses edificios locali-
zar-se-80 proximo desses porticos,
que conferirdo um ar monumental e
reforcardo a imagem da cidade.

Quante as vias, serdo criados
grandes eixos do tipo boulevard e que
fardo a ligacdo das trés extensées:
Gamboa, Cha de Areia e Prainha. Os
entroncamentos e nos Serao reestu-
dados e nas roturndas haverd elemen-
tos escultdricos e/ou lidicos. A via
do Farol serd uma alameda de ele-
menros escultéricos € coqueirais. Pro-
ceder-se-4 aos arranjos e diagrama-
¢do do piso dos passeios, como for-
ma de valorizar esse elemento urba-
no de que tanto carecemos. Todas as
vias de estacionamento periférico e
longitudinal serdo arborizadas.

O mall serd uma grande via pe-
donal de apoio & drea comercial, e
que ligard a Avenida Cidade de Lis-
boa & Orla Maritima.

4, Skyline

Sao belvederes que fazem o arre-
mate da orla através das suas colinas
que o enquadram, caso da Achada de
santo Anténio e do Plateau. Sao mi-
rantes com bancos e dreas ajardina-
das que permitirdo usufruir de gran-
des panaramicas visuais, e fazer com
que a populacdo conviva com a nossa
paisagem natural. Do Plateau e perto
do Edificio da Imprensa, havera um
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elevador panordmico, donde saird
uma passerele metélica emoldurando
a descida de Sdo Janudrio.

5. Praia Negra Parque

Esse espaco continuard vocacio-
nado a drea verde, para lazer contem-
plativo, area desportiva e parque in-
fantil, para além dos eguipamentos
de apoio a essa actividade de lazer. O
objectivo é desenvolver actividades
para as trés faixas etdrias. Proceder-
-se-d & contencdo do vale de drena-
gem das cheias, e a drenagem ¢ o sa-
neamento da praia balnear.

Como forma de revitalizar e dina-
mizar a drea, Na encosta que a cerca,
serdo concebidos edificios de escritd-
rios e apartamentos alto standing, es-
tacionamento periférico e drea comer-
cial. Esse edificio ligard o Plateau & Praia
Negra, fazendo com que esse espaco
nao fique isolado do centro da cidade.
As linhas de acesso marcadas no estu-
do desenvolver-se-ao de forma peri-
férica, com o propésito de nio dimi-
nuir a drea em questao, devido a infra-
estrutura da Ceris.

Serdo elaboradoes estudos paisa-
gisticos de espécies que melhor se
adaptam ao local, de maneira que se
desenvolvam o aspecto eco-sistémi-
co do lugar.

6. Ilhéu de Santa Maria
— Ex-libris

O [héu rera duas funcoes: uma
de caracter simbdlico, e outra de
apoio aos equipamentos maritimos,

A de caracter simbdlico deverd es-
tar sujeita a um concurso publico de
ideias, em cujos termos de referén-
cia deverio constar os valores da ca-
bo-verdianidade como elemento es-
tritamente humanitario, ou seja, al-
guma escultura ou mesmo obra ar-
quitectdnica de grande expressdo
pléstica, que enalteca 0s nossos valo-
res culturais. Esse produto estético,
pela localizacdo e propesta, deverd
incorporar a imagem de marca da
nossa cidade.

Quanto ao aspecto funcional, o
TIhéu servird de suporte & futura Ma-
rina, e o equipamento de apaio — clu-
be ndutico e o estacionamento adja-
cente, Havera ainda um percurso pe-
donal visando a exploragio do 1lhéu,
com alguns quiosques de apoio. Ha-
vera uma ponte que ligard o héu 4
Cidade. Essa pornite terd uma peque-
na elevacao de forma que as embar-

caghes possam transitar sob a mes-
ma. Também estara sujeita a concur-
so publico.

7. Grandes
Equipamentos Colectivos

Aolongo da Orla, desenvolver-se-
-do alguns equipamentos que irdo es-
truturar todo esse espaco. Serda ne-
cessario fazer um elenco do progra-
ma funcional como dados de activi-
dades que o PDM devera sujeitar a
equipa da Orla, para estudos e pos-
terior proposta de intervencio nes-
sas dreas. Assim sendo, apresentamos
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equipamentos que melhor se ade-
quam a cada uma dessas zonas:

1. O Parque das Aguas da Prai-
nha;

2. A Marina e Clube Nautico no
Théu;

3. O edificio comercial, de servi-
¢os e habitacdo, com o respectivo es-
tacionamento, na Praia Negra;

4, O Centro Culrural Franco-Ca-
boverdiano, o Centro Comercial da
Adega, o Mercado de Peixe, Espaco
de Exposicdes para Feiras Industriais
e Comerciais, alguns edificios mistos
e drea comercial do tipo a vargjo ao
longo do mall, na Gamboa,

5. Arevitalizacdo, reconversio do
Farol e do Cais de Sdo Januario;

6. Equipamentos de interesse tu-
risticos nas duas linguas de terra que
emolduram a zona balnear da Prai-
nha, tanto a Norte como a Sul,

Obs: Devido a falta de dados so-
licitados até entdo ndo recebidos do
PDM, a forma de ocupacio e uso fica
dependente do elenco de programa
e de pré-dimensionamento de equi-
pamentos colectivos a serem reinci-
didos a parrir de uma analise fundia-
ria e da existéncia da parte edifica-
da. Esta proposta de ocupacio aguar-
da as directrizes politicas e técnicas
a serem conjugadas com as ideias ja
elaboradas pela equipa da PUD — Or-
la Maritima.

Conciusdo

O Projecto € um instrumento de
gestdo urbana, cuja implementacdo
ocuparé um longo tempo, qualifican-
do-0 como um estudo para vdrias ge-
racoes, virado para o fururo, apresen-
tando uma caracteristica participat-
va e aberta n1do s6 na sua verticalida-
de, mas principalmente na sua hoti-
zontalidade. A determinacio de abar-
car a Cidade com intervencdes ndo s6
na area do urbanismo, mas com a par-
ticipagio em termos de pequenos con-
cursos de ideias, baseados em termos
de referéncia por nos elaborados, di-
rigidas a arquitectos para 0s nOVOs
equipamentos e mobilidrios urbanos,
assim como a artistas e paisagistas na
elaboracao de elementos escultéricos,
pictdricos e tratamento das nossas
areas livres.

Concluimos assim, que o embele-
zamento da nossa Cidade, ndo sé no
seu aspecto lidico como no funcional,
ganhara com a participacio desses
profissionais, e principalmente da sua
classe intelectual.
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